UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN HONG BANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 309/QP-UBND Hoéng Bang, ngay 26 thang 03 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Po an Quy hoach chi t‘ié't ty 1€ 1/500 Dy an chinh trang do thi,
dau gia quyeén sir dung dat tai Khu Pong Canh Ga, phuong Hing Vuwong

UY BAN NHAN DAN QUAN HONG BANG

Can cir Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QH13; Ludt sita
doi, b6 sung mét s6 diéu Ludt Té chire chinh phii va Ludt T6 chire chinh quyén
dia phwong s6 47/2019/0H14;

Can civ Ludt Quy hoach dé thi sé6 30/2009/QH12;

Can civ Ludt Xdy dung so 50/2014/QHI3; Ludt Xdy dung sé
62/2020/QH14 sira doi bé sung mét s6 diéu cia Ludt Xay dung;

Can cir Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
Ip, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phi vé
quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
swka doi, bé sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
ciia Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi
dinh sé6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét

6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia B Xdy dung;
Théng tw s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciia Bé Xdy dung Hudng dan vé
b6 sung mot so diéu cia Théng tw 06/2013/TT-BXD hwéng dan vé néi dung
Thiét ké do thi;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B¢ Xdy dung vé
viéc ban hanh Quy chuan kj thudt Quéc gia vé Quy hoach Xdy dung QCVN:
01/2021/BXD;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 cia Bé Xdy dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va do an quy hoach xdy dwng vimg lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc



nang va quy hoach nong thon,

Can cit Quyét dinh s6 323/0D-TTg ngay 30/3/2023 cua Thi twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hdai Phong dén
nam 2040, tam nhin @én nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 1302/0P-UBND ngay 24/6/2014 ciia Uy ban nhdn
ddn thanh phé phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 qudn Hong Bang va
phan mé réng dén nam 2025;

Can cir Quyét dinh sé 19/2022/QD-UBND ngay 15/4/2022 ciia Uy ban
nhan dan thanh phé vé viéc ban hanh mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung
trén dia ban thanh phé Hai Phong;

Can cir Nghi quyét s6 52/NO-HDND ngay 15/12/2023 ciia Héi dong nhan
dan qudn Hong Bang Vé viéc phé duyét diéu chinh chii truong ddu tw dy an tai
khu dong Céanh ga, phieong Hung Virong, qudn Hong Bang;

Can cir Quyét dinh sé 1622/0D-UBND ngay 26/9/2017 cia Uy ban nhan
dan qudn Hong Bang vé viéc phé duyét do an Diéu chinh quy hoach chi tiét 1y 1é
1/500 Khu nha & Him Lam Hing Vieong, tuyén dwong noi qudc 16 5 mdi Va quéc
16 5 cii tai phuong Hung Vuwong,

Can cir Quyét dinh sé 308/0D-UBND ngay 22/03/2024 ciia Uy ban nhdn
ddn qudn Hong Bang vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ¢y 1é 1/500
Du dn chinh trang dé thi, dau gid quyén sir dung dat tai Khu Pong Canh Ga,
phuwong Hung Vuong;

Xét dé nghi ciia Ban Qudn 1y duw &n dau tw x8y dung qudn tai To trinh so
38/TTr-BQLDA ngay 26/03/2024; Két qud tham dinh ciia phong Qudn Iy dé thi
tai To trinh s6 37/TTr-OLDT ngay 26/03/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an chinh trang
d6 thi, dau gia quyén sir dung dat tai Khu Pong Canh Ga, phuong Hung Vuong
vo1 ndi dung sau:

1. Tén dd an quy hoach:

Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Dy an chinh trang d6 thi, dau gia quyén su
dung dat tai Khu Pong Canh Ga, phudong Hung Vuong.

2. Pham vi va quy mo nghién ciru:

Khu vuc nghién ctru quy hoach thudc dia ban phuong Hung Vuong, quan
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Hong Bang, thanh phd Hai Phong, c6 ranh gi6i dugc xac dinh nhu sau:
+ Phia Bic gidp tuyén duong sét hién trang.
+ Phia Pong giap khu nha xuéng va dat néng nghiép hién trang.
+ Phia Tay gidp Dy 4n khu nha & Him Lam va duong hién trang.
+ Phia Nam giap khu nha xuéng hién trang va tuyén dudng dién 110Kv.
- Quy mé nghién ctru: Dién tich dat khoang 31.997,01m2.

-Quy mo dén sb du kién khoang: 492 nguoi trong d6 bao gom 34 16 phuc
vu tai dinh cu, 89 16 phuc vu dau gia.

3. Tinh chat va chirc ning khu vue 1ap quy hoach:

- Tinh chat: La khu dau gia quyén st dung dat dé xay dung nha & riéng 1é
hién dai va xay dung khu tai dinh cu phuc vu cac du an trén dia ban quan Héng
Bang.

- Chtrc nang: Khu nha ¢ lién ké, tao bd mat my quan dic trung cho phuong
Hung Vuong.

4. Noi dung quy hoach chi tiét:

4.1. Quy hoach sir dung dat

Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy an chinh trang d6 thi, dau gia quyén su
dung dat tai Khu Pong Canh Ga, phudng Hung Vuong bao gdm cac chic ning
cu thé nhu sau:

-Pit ¢: bao gom 07 16 dat & lién ké phuc vu ddu gia va 03 16 dat ¢ lién ké
phuc vu tai dinh cu c6 tong dién tich 12 7.872,39 m2 chiém 24,60% dién tich du
an.

-Pat cay xanh don vi ¢: ¢ dién tich 785,44 m2 chiém 2,45% dién tich duy
an.

-Pit cay xanh céach ly: cé dién tich 5.658,26 m2 chiém 17,68% dién tich
du an.

- Pit chua sir dung: ¢6 dién tich 1.439,79m2 chiém 4,50% dién tich du é&n.

- Pit giao thdng: cd dién tich 16.241,13 m2 chiém 50,76% dién tich dur an.

Noi dung quy hoach sir dung dat va ty 1& can bang dét trong quy hoach
dugc thé hién trong cic bang sau:

Bdng cdn bang sir dung ddt

BANG CAN BANG SU DUNG PAT TRONG KHU VU'C NGHIEN CU'U

TT TEN LOAI PAT DIEN TiCH TY LE

(M2) (%)

I PATO 7872,39 24,60%




I PAT CAY XANH PON VI O 785,44 2,45%
i PAT CAY XANH CACH LY 5658,26 17,68%
v PAT CHUA SUDUNG 1439,79 4,50%
\Y PAT GIAO THONG 16241,13 50,76%
\ TONG 31997,01 100,00%
Bang thong ké chi tiet sw dung dat cac 1o dat
BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT
. SO DIEN TYLE | MPXD TANG | Hospp
T KY . , LO TICH CAO
T HIEU TENLOAIDAT TOI PA
. A 0 o & bS
(LO) (M2) (%) (%) (TANG) (LAN)
I DPAT O 123 7.872,39 | 24,60%
DAT O LIEN KE
1.1 L PHUC VU DAU GIA 89 | 5.946,94
L-01 DAT O LIEN KE 13| 1.073,49 78-100 5| 3950
L-02 DAT O LIEN KE 16 | 1.14350 100 5 50
L-03 DAT O LIEN KE 16 | 113244 100 5 50
L-04 DAT O LIEN KE 14 974,98 100 5 50
L-05 DAT O LIEN KE 12 653,60 100 5 5.0
L-06 DAT O LIEN KE 12 618,92 100 5 50
L-07 DAT O LIEN KE 6 350,01 100 5 50
DAT O LIEN KE
1.2 | TDC | PHUC VU TAI PINH 34 1.925,45
CcU
TDC-01 DAT O LIEN KE 6 327,50 100 5 50
TDC-02 DAT O LIEN KE 12 674,19 100 5 50
TDC-03 DAT O LIEN KE 16 923,76 100 5 50
PAT CAY XANH 0
] CX PON VI & 785,44 2,45%
PAT CAY XANH,
CX-01 TDTT 340,65
DAT CAY XANH,
CX-02 TDTT 44479
DAT CAY XANH
M| CXCL | cach Ly 5.658,26 | 17,68%
HANH LANG
CXCL-01 DUOGNG DIEN 1.753,14
HANH LANG
CXCL-02 DUOGNG DIEN 680,26
HANH LANG
CXCL-03 DUONG DIEN 359,29
HANH LANG
DUONG DIEN VA
CXCL-04 HANH LANG 949,04
DUONG SAT
HANH LANG
CXCL-05 BUGNG SAT 275,18
HANH LANG
CXCL-06 DUGNG SAT 180,69
CXCL-07 HANH LANG 107,78




PUONG SAT
HANH LANG
CXCL-08 DUGNG DIEN 450,96
HANH LANG
CXCL-09 DUGNG DIEN 450,96
HANH LANG
CXCL-10 DUGNG DIEN 450,96
PAT CHUA SU 0
v DUNG 1.439,79 4,50%
V DAT GIAO THONG 16.241,13 50,76%
\Y| TONG 31.997,01 | 100,00%

4.2. Quy hoach khéng gian kién tric cinh quan
- Kién trac:
+ Khu dt ¢ lién ké co tang cao tdi da 1a 5 tang.

+ C4c hang muc khac duoc bd tri xung quanh cac cong trinh ké trén.

- Canh quan: Dy an chinh trang d6 thi, dau gia quyén sir dung dat tai Khu
Pong Canh Ga, phuong Hung Vuong nam trong khu vuc ¢6 canh quan tuong
d6i dep, nam trén truc dudng quy hoach 36,5m.

4.3. Quy hoach ha ting ky thuat

4.3.1. Cot nén xay dung (hé cao d6 Luc dia)

- CHt nén xay dyng >+2,60m.

4.3.2. Thoat nwéc muwa

- Nudc mua thoat riéng véi nudce thai.

- Phuong 4n thoat nudc: thoat vao kénh hién trang (kénh Bic Nam Hung).

- Mang lué6i cong thoat nudc mua:

+ Quy hoach tuyén cong hop hoan tra kich thuéc BxH=2(3000x2000).
(Kich thudc céng hop tinh toan theo gia dinh luu vyc thoat nude 16n hon 100 ha,
dam bao tiéu thoat nude cho khu vuc 1ap quy hoach va cac khu vuc xung quanh,
thiét ké chi tiét tuyén s€ duogc thuc hién ¢ giai doan lap Du an).

+ Quy hoach dudng cong thoat nude mua ¢ kich thudce tir D600 dén D800

4.3.3. Giao thong

Puong giao thong ddi ngoai:

- Puong tiép giap phia Tay khu vuc 1ap quy hoach két ndi gilta dudng
Hung Vuong va Qudc 16 5 ¢6 mat cit 1-1: chiéu rong 16 gidi 36,5m (long duong
23,0m; he phia Tay 10,0m, hé phia Bong 3,5m).

- Phia Béc tiép giap tuyén dudng sit hién trang.

DPuong giao thong ngi bo:
- Pudng c6 mit cat 2-2: chiéu rong 16 giéi 13,5m (1ong duong 7,5m; via hé
02 bén 2x3,0m=6,0m).
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- Puong c¢6 mit cat 3-3: chiéu rong 16 giéi 15,0m (1ong duong 9,0m; via hé
02 bén 2x3,0m=6,0m).

- Puong c¢6 mit cat 4-4: chiéu rong 16 giéi 12,5m (1ong duong 7,5m; via hé
02 bén 2,0+3,0m=5,0m).

4.3.4. Cap nuéc
-Ngudén cdp: T nha mdy nudc Vat Cach, cong suat du kién
140.000m3/ngd.

-Mang luéi duong 6ng: Quy hoach dudng éng cap nudc DN180 dau tir
tuyén ong D200 hién c6 cap nudc tdi khu vuc 1ap quy hoach. Mang ludi dudng
6ng bao gdm 6ng HDPE c6 duong kinh DN180+DN63 (c6 thé thay thé bang vat
liéu khac c6 tinh nang k¥ thuat tuong duong).

4.3.5. Cap dién va chiéu siang

- Nguon dién: Nguon cép duge lay tir TBA 110/35(22)kV An Lac thong
qua cac tram phan phéi hién trang.

- Quy hoach 02 tram bién ap 22/0,4kV, TBA QH1 cong suat 560kVA va
TBA QH2 cong suat 560 kVA.

- Hinh thirc tram: Str dung tram kibt hodc tru thép hop bo dé dam bao canh
quan do thi

- Chiéu sang: st dung dén Led tiét kiém ning luong va than thién voi moi
truong.

4.3.6. Thoat nuwéc thai

-Hinh thuc thoat nudc: Hé thong thoat nude thai duoc thiét ké riéng voi
thoat nudc mua va ty chay.

- Hudng thoat:
+ Giai doan dau: Nudc thai sau xtr 1y sé thoat vao kénh Bac Nam Hung ra
song Cam.

+ Giai doan sau: Nudc thai dugc thu gom dua vé tram xtr 1y nuéc thai An
Duong 1 (theo dd an diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén
nam 2040, tAm nhin d¢én nam 2050 da duoc Thu tudng Chinh pha phé duyét tai
quyét dinh s6 323/QD-TTg ngay 30/3/2023).

4.3.7. V¢ sinh moi trweomng

- Chét thai ran sinh hoat duogc thu gom, van chuyén vé khu xt Iy CTR tap
trung cap thanh phé.

4.3.8. Ha tang vién thong thu dong

- Ngudn cap: Hé théng thong tin lién lac cho khu vuc nghién ciru duoc két
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nbi vio mang vién thong chung cua quan Hong Bang. Khu vuyc thiét ké duoc
dam bao vé dung luong ciing nhu luu luong thué bao du kién.

DPiéeu 2. Trach nhi¢m ctia cac don vi c6 li€n quan va té chic thuc hién:

- Giao Phong Quan 1y d6 thi quan phdi hop v6i Uy ban nhan dan phuong
Hung Vuong, Ban Quan 1y cac du an dau tu xdy dung quén va cac co quan lién
quan cong bé cong khai ¢4 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n chinh trang
d6 thi, dau gia quyén str dung dat tai Khu Péng Canh Ga, phuong Hung Vuong
da dugc phé duyét.

- P 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an chinh trang d6 thi, dau gia
quyén str dung dét tai Khu Péng Canh Ga, phuong Hung Vuong dugc duyét 13
cin ctr dé 1ap du an dau tu xdy dung va quan 1y xay dung theo quy hoach.

Piéu 3. Chanh Vian phong Hoi dong nhan dan & Uy ban nhan dan quan;
Truéng cac Phong: Quan 1y d6 thi, Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh — Ké
hoach; Giam ddc Ban Quan 1y cac du an dau tu xay dung quan; Chu tich ny ban
nhan dan phuong Hung Vuong va lanh dao cac co quan, don vi ¢6 lién quan can
ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: VI. UY BAN NHAN DAN
-TT QU, TT HPND quén;
- CT, cac PCT UBND quén;
- Nhu Diéu 3;

- Luu VT, P. QLDT (Thing).

Pham Vian Doan
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